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Администрация Дивеевского района 

Нижегородской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
	26 апреля 2010 года
	
	N
	415

	
	
	
	

	Об утверждении административного регламента администрации Дивеевского района Нижегородской области по исполнению муниципальной функции «Предоставление гражданам, нуждающимся в жилых помещениях, жилых помещений в муниципальном жилищном фонде Дивеевского района Нижегородской области по договору социального найма»


В целях совершенствования работы по предоставлению муниципальных услуг и исполнению муниципальных функций, руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации, учитывая Методические рекомендации, утвержденные распоряжением Правительства Нижегородской области от 17.05.2007 года №  628-р, 

п о с т а н о в л я ю:

1. Утвердить прилагаемый Административный регламент администрации Дивеевского района Нижегородской области по исполнению муниципальной функции «Предоставление гражданам, нуждающимся в жилых помещениях, жилых помещений в муниципальном жилищном фонде Дивеевского района Нижегородской области по договору социального найма» (далее – Регламент).

2. Комитету по управлению муниципальным имуществом Дивеевского района обеспечить исполнение Регламента.

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на КУМИ Дивеевского района (Забродину А.В).

	И.о. главы администрации района
	Ю.Н.Ваньков


Денискина Ю.Н.

Герасимова Е.В.

Малышев В.Н.

Утвержден

Постановлением администрации

Дивеевского района Нижегородской области 

от 26 апреля 2010 года № 415
Административный регламент 

администрации Дивеевского района Нижегородской области 

по исполнению муниципальной функции «Предоставление гражданам, нуждающимся в жилых помещениях, жилых помещений в муниципальном жилищном фонде Дивеевского района Нижегородской области 
по договору социального найма»
(далее - Регламент)

I. Общие положения
1. Наименование муниципальной функции

Предоставление гражданам, нуждающимся в жилых помещениях, жилых помещений в муниципальном жилищном фонде Дивеевского района Нижегородской области по договору социального найма (далее также - муниципальная функция).

2. Нормативно-правовое регулирование исполнения государственной функции

Исполнение муниципальной функции осуществляется в соответствии со следующими нормативными правовыми актами:

- Гражданский кодекс Российской Федерации;

- Жилищный кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон от 21 декабря 1996 года № 159-ФЗ «О дополнительных гарантиях по социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей»;

- постановление Правительства Российской Федерации от 16 июня 2006 года № 378 «Об утверждении перечня тяжелых форм хронических заболеваний, при которых невозможно совместное проживание граждан в одной квартире»;

- постановление Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 года № 47 «О признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции»;

- Закон Нижегородской области от 7 сентября 2007 года № 123-З «О жилищной политике в Нижегородской области»;

- Закон Нижегородской области от 16 ноября 2005 года № 181-З «О порядке признания граждан малоимущими в целях принятия на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, предоставляемых по договорам социального найма»;

- Закон Нижегородской области от 16 ноября 2005 года № 179-З «О порядке ведения органами местного самоуправления городских округов и поселений Нижегородской области учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма»;

- постановление Правительства Нижегородской области от 7 декабря 2007 года № 460 «Об определении уполномоченного органа исполнительной власти Нижегородской области по распоряжению жилыми помещениями жилищного фонда Нижегородской области».

3. Орган, осуществляющий муниципальную функцию

Исполнение муниципальной функции осуществляет комитет по управлению муниципальным имуществом Дивеевского района Нижегородского области (далее также – КУМИ Дивеевского района).

КУМИ Дивеевского района, действующий от имени собственника жилого помещения, администрации Дивеевского района Нижегородской области, в соответствии со сводным реестром граждан, признанных нуждающимися в жилых помещениях (далее также - Реестр), в порядке очередности включения в Реестр осуществляет предоставление жилых помещений жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области по договору социального найма гражданам, нуждающимся в жилых помещениях.

Исполнение муниципальной функции КУМИ Дивеевского района осуществляет во взаимодействии с органами местного самоуправления муниципальных образований Дивеевского района Нижегородской области. С целью формирования Реестра, решения вопроса о предоставлении жилого помещения жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области по договору социального найма и в соответствии с Законом Нижегородской области от 16 ноября 2005 года № 179-З «О порядке ведения органами местного самоуправления городских округов и поселений Нижегородской области учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма» органы местного самоуправления муниципальных образований Дивеевского района по мере постановки граждан на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях представляют в КУМИ Дивеевского района списки граждан, нуждающихся в жилых помещениях, и пакеты документов, подтверждающих отнесение гражданина к категории граждан, нуждающихся в жилых помещениях и имеющих право на внеочередное предоставление жилых помещений.

Информация о процедуре исполнения муниципальной функции предоставляется на безвозмездной основе.

Информация о процедуре исполнения муниципальной функции предоставляется по письменным обращениям.

Письменные обращения рассматриваются КУМИ Дивеевского района в срок, не превышающий 30 календарных дней с момента получения обращения. В случае необходимости запроса дополнительной информации срок рассмотрения обращения продлевается, но не более чем на 30 дней, о чем уведомляется заявитель.

Почтовый адрес для направления документов, обращений в КУМИ Дивеевского района: 607320, Нижегородская область, с. Дивеево, ул. Октябрьская, д. 10.

Информация об исполняемой КУМИ Дивеевского района муниципальной функции предоставляется непосредственно в помещении КУМИ Дивеевского района, а также по телефону. Телефон КУМИ Дивеевского района: (83134) 4-26-63. Часы работы КУМИ Дивеевского района:

понедельник – четверг
8.00 - 17.00
пятница


8.00 - 16.00

суббота, воскресенье
выходные дни

Результатом исполнения муниципальной функции является предоставление жилых помещений гражданам по договору социального найма.

II. АДМИНИСТРАТИВНЫЕ ПРОЦЕДУРЫ

1. Основные положения

1.1. В соответствии со статьей 13 Закона Нижегородской области от 7 сентября 2007 года № 123-З «О жилищной политике в Нижегородской области» жилые помещения муниципального жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области предоставляются по договорам социального найма следующим категориям граждан, проживающих на территории Дивеевского района Нижегородской области, признанных в установленном порядке нуждающимися в жилых помещениях и имеющих право на внеочередное предоставление жилого помещения по договору социального найма:

1) детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также детям, находящимся под опекой (попечительством), после окончания пребывания в образовательном учреждении или учреждении социального обслуживания, а также в учреждениях всех видов профессионального образования, либо по окончании службы в рядах Вооруженных Сил Российской Федерации, либо после возвращения из учреждений, исполняющих наказание в виде лишения свободы;

2) гражданам, страдающим тяжелыми формами хронических заболеваний, при которых совместное проживание с ними в одной квартире невозможно. Перечень соответствующих заболеваний установлен постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июня 2006 года № 378 "Об утверждении перечня тяжелых форм хронических заболеваний, при которых невозможно совместное проживание граждан в одной квартире";

3) гражданам, жилые помещения которых признаны в установленном порядке непригодными для проживания и ремонту или реконструкции не подлежат.

2. Исполнение муниципальной функции включает в себя 
следующие административные процедуры:

2.1. Принятие администрацией Дивеевского района решения о предоставлении жилых помещений жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области.

2.2. Уведомление гражданина о намерении администрации Дивеевского района предоставить ему жилое помещение муниципального жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области по договору социального найма.

2.3. Получение от гражданина согласия на предоставление жилого помещения муниципального жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области по договору социального найма.

2.4. Заключение договоров социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области.

3. Права граждан при предоставлении жилых помещений в жилищном фонде 
Дивеевского района Нижегородской области по договору социального найма

3.1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области предоставляются гражданам по договорам социального найма (далее также - жилые помещения, предоставляемые по договору социального найма) в виде отдельных квартир, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

3.2. Норма предоставления общей площади жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма, устанавливается в размере не менее 14 кв. метров, исходя из которого определяется размер общей площади жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма.

3.3. Общая площадь жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма, не может быть меньше указанной нормы предоставления и не может превышать указанную величину более чем на 50 процентов, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации и законодательством Нижегородской области.

3.4. Жилое помещение, предоставляемое по договору социального найма, должно предоставляться гражданам по месту их жительства (в черте соответствующего населенного пункта), иметь площадь не менее нормы предоставления и отвечать требованиям, предъявляемым к жилым помещениям.

3.6. Жилое помещение по договору социального найма может быть предоставлено общей площадью, превышающей норму предоставления на одного человека, но не более чем в два раза, если такое жилое помещение представляет собой одну комнату или однокомнатную квартиру либо предназначено для вселения гражданина, страдающего одной из тяжелых форм хронических заболеваний, указанных в постановлении Правительства Российской Федерации от 16 июня 2006 года № 378 «Об утверждении перечня тяжелых форм хронических заболеваний, при которых невозможно совместное проживание граждан в одной квартире».

3.7. При получении жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма, граждане, имеющие в собственности жилые помещения, вправе безвозмездно передавать их в муниципальную собственность администрации Дивеевского района Нижегородской области. В этом случае жилое помещение, предоставляемое по договору социального найма, предоставляется в размере, определяемом в соответствии с нормой предоставления.

3.8. Перед предоставлением жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма, граждане дают в уполномоченный орган администрации Дивеевского района Нижегородской области письменное обязательство совершеннолетних членов семьи об освобождении после получения жилого помещения в муниципальном жилищном фонде Дивеевского района Нижегородской области, предоставляемого по договору социального найма, ранее занимаемой на условиях социального найма жилой площади, за исключением случаев предоставления жилого помещения муниципального жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области в дополнение к уже имеющемуся.

4. Перечень документов, необходимых для оформления договора социального найма

4.1. Граждане, жилые помещения которых признаны в установленном действующим законодательством порядке непригодными для проживания и ремонту или реконструкции не подлежат (далее также наниматели), представляют в КУМИ Дивеевского района следующие документы, необходимые для оформления договора социального найма:

1) выписка из домовой книги по месту регистрации нанимателя и членов его семьи (подлинник);

2) выписка из финансового лицевого счета на жилое помещение (подлинник);

3) копия договора социального найма жилого помещения;

4) справка о технической характеристике объекта капитального строительства из ГП НО "Нижтехинвентаризация" (подлинник);

5) справка об отсутствии задолженности по оплате за пользование жилым помещением и плате за коммунальные услуги;

6) копии документов, удостоверяющих личность нанимателя и членов семьи;

7) документы, подтверждающие регистрацию или расторжение брака, нахождение в родстве с членами семьи;

8) документы о наличии или отсутствии у заявителя и каждого члена его семьи жилых помещений на праве собственности, выданные органами государственной регистрации недвижимого имущества.

4.2. Дети-сироты и дети, оставшиеся без попечения родителей, лица из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также дети, находящиеся под опекой (попечительством), после окончания пребывания в образовательном учреждении или учреждении социального обслуживания, а также в учреждениях всех видов профессионального образования, либо по окончании службы в рядах Вооруженных Сил Российской Федерации, либо после возвращения из учреждений, исполняющих наказание в виде лишения свободы, в дополнение к перечню документов, указанных в п. 4.1 настоящего Регламента, представляют следующие документы:

1) копия распорядительного документа органа опеки и попечительства о направлении ребенка на воспитание и содержание в государственное учреждение (в приемную семью, под опеку или попечительство), о сохранении за ребенком жилого помещения или предоставлении ребенку жилого помещения по окончании пребывания на воспитании в учреждении для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в приемной семье, у попечителя, а также копия распорядительного документа о внесении соответствующего изменения в ранее изданный распорядительный документ в части сохранения за несовершеннолетним права на жилое помещение;

2) копия свидетельства о рождении ребенка;

3) справка о месте проживания ребенка на момент представления документов;

4) копии документов, подтверждающих юридический статус детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей;

а) сведения о родителях:

- если родители отказались от ребенка или подкинули его:

заявление родителей об отказе от ребенка;

акт о подкидывании ребенка;

- если родители лишены родительских прав:

решение суда о лишении родителей родительских прав или отобрании ребенка;

- если родители умерли:

свидетельство о смерти;

- если родители в заключении или их местонахождение неизвестно:

документ из органов внутренних дел, подтверждающий данный факт;

- если родители признаны недееспособными:

- решение суда, при наличии психического заболевания - заключение психоневрологического диспансера;

- если отец вписан в свидетельство о рождении ребенка со слов матери:

- справка из отдела ЗАГС, подтверждающая тот факт;

5) жилищные документы с последнего места жительства несовершеннолетнего:

- единый жилищный документ (по последнему месту регистрации ребенка и всех адресов его перерегистрации, начиная с адреса сохраненного за ним жилого помещения, если это необходимо для его постановки на учет);

- документы должны быть датированы не ранее 6 месяцев до их предъявления;

6) другие сведения о детях-сиротах и детях, оставшихся без попечения родителей:

а) справка из учреждения, выпускающего воспитанника, о его пребывании в детских учреждениях на полном государственном обеспечении с момента утраты родительского попечения;

б) медицинская справка о состоянии здоровья ребенка и его праве на дополнительную площадь при наличии соответствующих медицинских показаний;

в) паспортные данные, документы о семейном положении, иные сведения.

4.3. Граждане, страдающие тяжелыми формами хронических заболеваний, при которых совместное проживание с ними в одной квартире невозможно, в дополнение к перечню документов, указанных в п. 4.1 настоящего Регламента, представляют документы, подтверждающие заболевание гражданина, выданные медицинским учреждением, осуществляющим медицинское наблюдение гражданина, или извещения о постановке на учет по заболеванию, выданные соответствующим профилю заболевания лечебным учреждением.

5. Заключение договора социального найма

5.1. С учетом жилищного и семейного положения граждан, состояния их здоровья, состояния жилых помещений, которые признаны непригодными для проживания, КУМИ Дивеевского района оформляется протокол жилищной комиссии, который утверждается постановлением главы администрации о предоставлении гражданам жилых помещений муниципального жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области по договору социального найма.

5.2. Пользование жилым помещением по договору социального найма осуществляется в соответствии с Жилищным кодексом, заключенным договором социального найма.

5.3. Жилые помещения муниципального жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области предоставляются КУМИ Дивеевского района гражданам по договору социального найма в следующем порядке:

1) уполномоченное должностное лицо КУМИ Дивеевского района в месячный срок со дня принятия постановления об утверждении протокола ЖК письменно сообщает гражданину о намерении предоставить ему жилое помещение по договору социального найма с предложением осмотра предоставляемого помещения (приложение 2);

- после осмотра предоставляемого жилого помещения специалист в течение 7 рабочих дней получает письменное согласие от гражданина и при необходимости от всех совместно проживающих членов семьи на вселение в данное жилое помещение (приложение 3);

2) специалист осуществляет подготовку договора социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области для заключения данного договора гражданином, после чего гражданин в течение одного месяца обязан заключить договор социального найма с уполномоченным должностным лицом администрации Дивеевского района (приложение 1);

3) замена ранее представленного помещения на равнозначное производится на основании решения ЖК администрации Дивеевского района в срок не более 60 дней со дня выявления причин, препятствующих оформлению договора социального найма;

4) в случае отказа гражданина от предлагаемого жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма, это жилое помещение предоставляется другому гражданину, о чем принимается соответствующее решение. Отказ гражданина оформляется в виде письменного заявления в произвольной форме;

5) в случае пропуска гражданином срока заключения договора социального найма жилого помещения жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области по неуважительным причинам КУМИ Дивеевского района может отменить это решение и предоставить данное жилое помещение другому лицу с обязательным уведомлением гражданина о принятом решении.

6. Контроль за исполнением предоставляемой муниципальной функции

6.1. Контроль за исполнением предоставления муниципальной функции включает в себя проведение проверок, выявление и устранение нарушений прав граждан, рассмотрение заявлений, принятие решений и подготовку ответов на обращения граждан, содержащие жалобы на решения, действия (бездействия) должностных лиц отдела жилищной политики.

6.2. Текущий контроль осуществляется должностным лицом - председателем КУМИ Дивеевского района.

6.3. Ответственность должностного лица за организацию работы по предоставлению муниципальной функции закрепляется в должностном регламенте должностного лица.

6.4. Контроль осуществляется путем проведения проверок соблюдения и исполнения специалистом КУМИ Дивеевского района настоящего Административного регламента.

7. Порядок обжалования действия (бездействия) и решений, осуществляемых (принятых) в ходе исполнения муниципальной функции на основании Административного регламента

7.1. Решения должностных лиц КУМИ Дивеевского района, принятые и рамках исполнения муниципальной функции, а также их действия или бездействия могут быть обжалованы в досудебном и судебном порядке.

7.2. Граждане вправе обратиться с запросом (жалобой) на действия или бездействия и решения должностных лиц, исполняющих муниципальную функцию, к главе администрации, заместителю главы администрации Дивеевского района Нижегородской области, который непосредственно курирует жилищные вопросы. При этом запрос (жалоба) подается в письменной форме.

7.3. Гражданин в своем письменном обращении в обязательном порядке указывает либо наименование органа, в который направляет письменное обращение, либо фамилию, имя, отчество соответствующего должностного лица, либо должность соответствующего лица, а также свои фамилию, имя, отчество, полное наименование для юридического лица, почтовый адрес, по которому должны быть направлены ответ или уведомление о переадресации письменного обращения, излагает суть предложения, заявления или жалобы, ставит личную подпись и дату.

Дополнительно в письменном обращении могут указываться:

- должность, фамилия, имя и отчество работника КУМИ Дивеевского района, действие (бездействие) которого обжалуется;

- суть обжалуемого действия (бездействия);

- обстоятельства, на основании которых заявитель считает, что нарушены его права, свободы и законные интересы, созданы препятствия к их реализации либо незаконно возложена какая-либо обязанность;

- иные сведения, которые заявитель считает необходимым сообщить.

В случае необходимости в подтверждение своих доводов заявитель прилагает к письменному обращению документы и материалы либо их копии.

7.4. Рассмотрение запроса (жалобы) осуществляется в срок до 30 календарных дней с момента поступления запроса (жалобы) в администрацию Дивеевского района.

7.5. По результатам рассмотрения запроса (жалобы) заявителю направляется ответ в письменной форме.

7.6. Действия (бездействия) и решения должностных лиц КУМИ Дивеевского района по предоставлению жилых помещений по договору мены, принятые в ходе исполнения муниципальной функции, могут быть обжалованы в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Приложение 1

к Административному регламенту

(примерный)

ДОГОВОР

СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

	с. Дивеево
	«___» ________ 201__ г.


Комитет по управлению муниципальным имуществом Дивеевского района Нижегородской области, именуемый в дальнейшем "Наймодатель", в лице председателя комитета по управлению муниципальным имуществом Дивеевского района Нижегородской области ____________________________, действующего на основании Положения, и гр. ____________________ _______ года рождения, паспорт ____ ______, выдан ________________________________________ _______ года, состоящая на регистрационном учете по адресу: _________________________________, именуемая в дальнейшем "Наниматель", с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Наймодатель на основании Постановления администрации Дивеевского района от __________ года № ___ предоставляет Нанимателю во владение и пользование для проживания в нем за плату изолированное жилое помещение муниципального жилищного фонда, состоящее из: ____ комнат в отдельной ___-комнатной квартире общей площадью ___ кв.м., расположенной на __-м этаже __-этажного жилого дома по адресу: Нижегородская область, Дивеевский район, c. ________, ул. ___________, д. __, кв. __, и предоставляет за плату коммунальные услуги, а Наниматель обязуется использовать это жилое помещение по назначению и своевременно вносить плату за пользование им.

II. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Наймодатель обязуется:

2.1.1. Производить капитальный ремонт жилого дома и уведомлять Нанимателя за 3 месяца о предстоящем ремонте и при необходимости предоставить иное жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим нормам.

2.1.2. В случае аварий немедленно принимать все необходимые меры к их устранению.

2.1.3. Содержать в надлежащем порядке места общего пользования, инженерное оборудование и придомовую территорию дома, в состав которого входит жилое помещение, и обеспечивать Нанимателя необходимыми жилищно-коммунальными и прочими услугами.

2.2. Наниматель обязуется:

2.2.1. Использовать жилое помещение по назначению, указанному в п. 1 настоящего договора, для проживания.

2.2.2. Содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.

2.2.3. Не производить перепланировок и переоборудования без письменного разрешения Наймодателя.

2.2.4. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения.

Обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.

2.2.5. При расторжении договора освободить и сдать Наймодателю жилое и подсобное помещения, санитарно-техническое и иное оборудование по акту приема-передачи в надлежащем состоянии.

Невыполненные Нанимателем работы по текущему ремонту, который является его обязанностью, а также по устранению неисправностей, возникших по вине Нанимателя, фиксируются в акте приема-передачи жилого помещения. В этом случае стоимость указанного ремонта и расходы по устранению повреждений возмещаются Нанимателем Наймодателю в 10-дневный срок с момента подписания акта приема-передачи жилого помещения.

Акт приема-передачи жилого помещения составляется и подписывается Наймодателем и Нанимателем.

2.2.6. При сдаче жилого помещения, как в целом, так и частично с соблюдением требований (пп. 2.2.1-2.2.5) по договору поднайма согласовать договор с Наймодателем.

2.2.7. В установленные настоящим договором сроки вносить плату за жилое помещение.

2.2.8. Своевременно вносить платежи по оплате коммунальных услуг, а также принимать долевое участие в расходах по содержанию дома и придомовой территории.

III. ПРАВА СТОРОН

3.1. Наймодатель вправе:

3.1.1. Принимать плату за жилищно-коммунальные услуги.

3.1.2.  В случае неоплаты за жилищные и коммунальные услуги более 6 месяцев производить выселение семьи Нанимателя из занимаемой квартиры в порядке, предусмотренном законодательством, с предоставлением Нанимателю жилого помещения, отвечающего санитарным и техническим требованиям, по нормам общежития.

3.1.3. Предупреждать Нанимателя и принимать меры в рамках действующего законодательства РФ по устранению допущенных Нанимателем и лицами, совместно с ним проживающими, нарушений, связанных с использованием жилого помещения не по назначению либо с ущемлением прав и интересов соседей.

3.1.4. Производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в жилом помещении Нанимателя, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.1.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством и актами органов местного самоуправления Дивеевского района, содержащими условия социального найма жилых помещений.

3.2. Наниматель вправе:

3.2.1. Владеть и пользоваться жилым помещением, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного органом местного самоуправления норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.

3.2.2. Требовать от Наймодателя производить расчеты с учетом имеющихся у Нанимателя льгот и права на субсидию (компенсацию) по оплате жилищно-коммунальных услуг, если на это имеется основание.

3.2.3. Требовать от Наймодателя производства перерасчета платежей за жилищные и коммунальные услуги вследствие отсутствия или ненадлежащего качества жилищных и коммунальных услуг в размере и порядке, определяемых в соответствии с нормативами, действующими на территории Дивеевского района.

3.2.4. Требовать от Наймодателя перерасчета за коммунальные услуги за время отсутствия Нанимателя и членов его семьи при наличии основания для перерасчета в установленном порядке.

3.2.5. Вселить в установленном законом порядке в занимаемое им жилое помещение своего супруга, детей, родителей, нетрудоспособных иждивенцев, а в случаях, предусмотренных законодательством, и иных лиц (временных жильцов), получив на это письменное согласие всех постоянно проживающих с ним совершеннолетних членов своей семьи, без взимания платы за пользование помещением. На вселение к родителям их детей, не достигших совершеннолетия, согласия остальных членов семьи не требуется. Лица, вселившиеся в жилое помещение Нанимателя в качестве опекунов или попечителей, но не являющиеся членами семьи Нанимателя, самостоятельного права на пользование этим жилым помещением не приобретают.

3.2.6. Производить в установленном порядке обмен занимаемого жилого помещения с согласия Наймодателя и с письменного согласия проживающих совместно с ним совершеннолетних членов его семьи, включая временно отсутствующих. Если между членами семьи не достигнуто соглашение об обмене, то любой из них вправе требовать в судебном порядке принудительного обмена занимаемого помещения.

3.2.7. Производить приватизацию жилого помещения в соответствии с действующим законодательством.

3.2.8. Сдавать в поднаем с согласия Наймодателя занимаемое жилое помещение или часть его с заключением в письменной форме договора поднайма в случаях и в порядке, установленных действующим законодательством. Срок договора о сдаче в поднаем жилого помещения не может превышать срока договора найма.

Граждане, сдающие жилое помещение в поднаем, утрачивают право на компенсацию (субсидию) по оплате жилья и коммунальных услуг.

3.2.9. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку жилого и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования при условии предварительно полученного письменного разрешения Наймодателя.

3.2.10. Реализовывать иные права, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами и применимые к условиям социального найма жилых помещений.

IV. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1. В состав платы за пользование жилым помещением, вносимой Нанимателем, включаются платежи за техническое обслуживание, содержание и ремонт мест общего пользования, отопление, холодное водоснабжение и канализование, горячее водоснабжение, вывоз твердых бытовых отходов, наем жилого помещения.

4.2. Состав и размер платы за пользование жилым помещением определяются в порядке, устанавливаемом постановлением главы местного самоуправления Дивеевского района, с учетом площади занимаемого жилого помещения, иных количественных и качественных характеристик жилого помещения и жилого дома, численности проживающих в жилом помещении, нормативов и качества предоставления коммунальных услуг, объема их потребления (при наличии приборов учета).

При отсутствии приборов учета размер платежа за коммунальные услуги (энергетические и иные ресурсы) определяется по нормативам потребления.

Размер платы за жилищно-коммунальные услуги и наем жилого помещения может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления.

4.3. Плата за жилищно-коммунальные услуги вносится Нанимателем ежемесячно в пункты приема платежей не позднее 10 числа следующего за прожитым месяца.

4.4. Плата за жилищно-коммунальные услуги начисляется с момента вселения Нанимателя в указанное в настоящем договоре жилое помещение.

V. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА, РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

5.1. Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон.

5.2. Договор может быть изменен по решению суда в случаях, установленных законом.

5.3. Договор подлежит изменению независимо от согласия сторон в случае принятия нормативно-правового акта, устанавливающего обязательные для сторон иные правила, чем те, которые действовали при заключении договора.

5.4. Договор найма жилого помещения по требованию Наймодателя может быть расторгнут в судебном порядке в случаях:

5.4.1. Невнесения Нанимателем платы за жилое помещение и коммунальные услуги за шесть месяцев и более с выселением Нанимателя и всех совместно с ним проживающих членов его семьи с предоставлением иного жилого помещения, отвечающего санитарным и техническим требованиям, по нормам общежития.

5.4.2. Разрушения или порчи жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

5.4.3. Если Наниматель жилого помещения или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права и интересы соседей.

5.4.4. Если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случаях его аварийного состояния.

5.5. Наниматель жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор найма с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.

5.6. Все изменения договора оформляются дополнительным соглашением, подписываемым Наймодателем и Нанимателем и членами его семьи, в соответствии с условиями договора, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

VI ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами.

6.2. В случае приватизации жилого помещения в собственность Нанимателя с последним заключается договор на техническое обслуживание и предоставление коммунальных услуг.

6.3. Ни одна из сторон не несет ответственности за полное или частичное неисполнение своих обязательств вследствие наступления форсмажорных обстоятельств, как - землетрясение, наводнение, ураган и т.п.

6.4. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, первый из которых находится у Наймодателя, второй - у Нанимателя.

VII. АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН

	Наймодатель

Комитет по управлению муниципальным имуществом Дивеевского района Нижегородской области

Адрес: Нижегородская область, с. Дивеево,
ул. Октябрьская, д. 10

Наймодатель ___________________ ФИО

М.П.
	
	Наниматель

_______________________ (ФИО)

паспорт ____ № ______

выданный __________________ ____________ года 

состоящий (ая) на регистрационном учете по адресу: Нижегородская область, Дивеевский район, с. __________, ул. _______, д. ___

Наниматель ___________________ ФИО

Члены семьи: 

сын (дочь) ___________________

__________ года рождения,

свидетельство о рождении серия _____ номер ___________ выдано ___________________ _______ года


с. Дивеево

___ _________ 2010 года

АКТ

приема-передачи жилого помещения

Комитет по управлению муниципальным имуществом Дивеевского района Нижегородской области, именуемый в дальнейшем "Наймодатель", в лице председателя комитета по управлению муниципальным имуществом Дивеевского района Нижегородской области ____________________________, действующего на основании Положения, и гражданин(ка) _____________________________ _____________ года рождения, паспорт ____ ______, выдан отделением ___________________________ _______ года, состоящая на регистрационном учете по адресу: Нижегородская область, Дивеевский район, с. ________, ул. ________, д. __, именуемый(ая) в дальнейшем "Наниматель" составили настоящий акт в том, что, Наймодатель сдал, а Наниматель принял жилое помещение по адресу: Нижегородская область, Дивеевский район, с. ________, ул. _________, д. __, кв. __.

Жилое помещение пригодно для проживания Нанимателя и членов его семьи.

Наймодатель







Наниматель

_______________________





_______________________

М.П.

Приложение 2

к Административному регламенту

(примерная форма)

УВЕДОМЛЕНИЕ

Комитет по управлению муниципальным имуществом Дивеевского района Нижегородской области уведомляет, что в соответствии с решением жилищной комиссии ________________________________ принято решение предоставить Вам по договору социального найма жилое помещение.

В соответствии со ст. 13 Закона Нижегородской области от 7 сентября 2007 года № 123-З «О жилищной политике в Нижегородской области» предлагаю Вам в срок до ______________________________ прибыть в КУМИ Дивеевского района по адресу: с. Дивеево, ул. Октябрьская, дом 10, кабинет № 40 (контактный телефон 4-26-63) для решения вопроса о предоставлении благоустроенного жилого помещения муниципального жилищного фонда Дивеевского района Нижегородской области по договору социального найма.

При себе необходимо иметь следующие документы:

- выписка из домовой книги по месту регистрации нанимателя и членов его семьи (подлинник):

- выписка из финансового лицевого счета на жилое помещение (подлинник);

- копия договора социального найма жилого помещения;

- справка о технической характеристике объекта капитального строительства из ГП НО "Нижтехинвентаризация" (подлинник);
- справка об отсутствии задолженности по оплате жилого помещения и плате за коммунальные услуги;

- копии документов, удостоверяющих личность нанимателя и членов семьи;

- документы, подтверждающие регистрацию или расторжение брака, нахождение в родстве с членами семьи;

- в необходимых случаях: документы о наличии или отсутствии у заявителя и каждого члена его семьи жилых помещений на праве собственности, выданные органами государственной регистрации недвижимого имущества.

Председатель КУМИ Дивеевского района ______________

Приложение 3

к Административному регламенту

Лицевая сторона направления

НАПРАВЛЕНИЕ НА ОСМОТР КВАРТИРЫ

КУМИ Дивеевского района предлагает Вам ______________________ и членам семьи (____ человек) в срок до _______ осмотреть квартиру по адресу:

улица __________, дом № ___, кв. № ___.

Председатель КУМИ Дивеевского района ______________

М.П.

Дата выдачи «___» ________ 201__ г.

Оборотная сторона направления

Я, _______________, с семьей ____ человек, состоящий(щие) на регистрационном учете по адресу: с.  _____________, ул. ________, дом № _____, корп. ______, квартира № _____ согласен (не согласен) на предоставленную жилую площадь по указанному в направлении на осмотр квартиры адресу.

	_______________
	_______________
	
	
	

	Подпись
	Ф.И.О.
	
	
	


«___» ____________ 201__ г.

Члены семьи: ________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

	_______________
	_______________
	
	
	

	Подпись
	Ф.И.О.
	
	
	

	_______________
	_______________
	
	
	

	Подпись
	Ф.И.О.
	
	
	


«___» ____________ 201__ г.

